NAVRH
ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU JINOSOV
11/2020 - 8/2024

navrh zpravy o uplatiovani zpracovany dle § 107 zakona €. 283/2001 Sb., stavebni zdkon
v platném znéni (dale ,stavebni zakon®) ur€eny k projednani dle § 107 odst. 3 stavebniho
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Zpréava o uplatiiovani Uzemniho planu JinoSov byla schvalena Zastupitelstvem obce JinoSov
dne ............ usnesenim €. ...........c....

Obec: obec JinoSov, JinoSov 24, 675 71 Namést nad Oslavou
Ur€eny zastupitel: Rostislav Péncik, starosta obce

Pofizovatel: Méstsky ufad Namést nad Oslavou, odbor vystavby a Gzemniho rozvoje, Masarykovo nam.
104, 675 71 Namést nad Oslavou

Zpracovala: Ing. Bc. Sarka Kovarova

Zpracovano: srpen 2024

Zprava o uplathiovani uzemniho planu JinoSov neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény €. 1
Uzemniho planu Jino$ov, nebo nového Uzemniho planu Jino$ov.
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UvoD

Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu JinoSov (také jako , zpravy o uplatiovani) je
zpracovan v souladu s ustanovenim § 106 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni
(dale ,stavebni zakon®). Obsah zpravy o uplatfiovani vychazi z ustanoveni § 107 odst. 2
stavebniho zakona.

Odbor vystavby a uzemniho rozvoje Méstského ufadu Nameést nad Oslavou je jako ufad uzemniho
planovani v souladu s § 19 odst. 1 pism. c) a odst. 2 a v souladu s § 46 odst. 1 pism. c) stavebniho
z&kona pofizovatelem uzemné planovaci dokumentace pro obce ve spravnim obvodu obce s rozSifenou
pUsobnosti Namést nad Oslavou a v pfenesené pUsobnosti vykonava téz dalsi ¢innosti podle § 25 pism.
g) stavebniho zakona, mezi které patfi také vypracovani navrhu zpravy o uplathovani tzemnich plana.
Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel pfistoupil ke zpracovani navrhu zpravy o uplatiovani, ktery
projednan postupem dle § 88 az 90 stavebniho zakona. Po projednani Zprava predlozena
Zastupitelstvu obce JinoSov k projednani ve smyslu § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.
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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU JINOSOV

1. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU JINOSOV

Uzemni plan JinoSov (dale také ,Gzemni plan“) byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v tehdejSim znéni (dale jen ,stary stavebni zakon“) a vydan dne 10. 9.
2008 Zastupitelstvem obce JinoSov a nabyl uginnosti dne 2. 10. 2008.

Zpracovatelem uzemniho planu je Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0. Do doby zpracovani navrhu
Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu JinoSov nebyla pofizena z&dna zména Uzemniho planu.
Pofizovatelem Uzemniho planu JinoSov byl Méstsky Gfad Namést nad Oslavou, odbor vystavby a
Uuzemniho rozvoje.

V minulosti byla zpracovdna a projednana Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Jino$ov
za obdobi 10/2008 — 9/2019, ktera byla Zastupitelstvem obce JinoSov schvalena dne 24. 6. 2020.
Na zakladé této zpravy bylo pFistoupeno ke zpracovani zadani nového Uzemniho planu Jino$ov, které
bylo projednano a schvaleno Zastupitelstvem obce JinoSov na zasedani konaném dne 1. 9. 2021, poté
bylo pfedano jako podklad pro zpracovani nového uzemniho planu jeho projektantovi. Zpracovatelem
v8ak dosud nebyl piedloZen navrh Uzemniho planu Jino$ov.

Regenym Gzemim je k.. JinoSov. Uzemni plan vymezil zastavéné Gizemi ke dni 31. 3. 2007. Sousednimi
obcemi jsou mésto Nameést nad Oslavou, obce Pucov, Hluboké (vde ORP Namést nad Oslavou) a
mésto Velka Bites (ORP Velké Mezifici).

1.1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Jino$ov v obdobi 11/2020 — 8/2024

V Uzemnim planu Jino$ov jsou vymezeny plochy pro rozvoj obce predevéim v oblasti individualni
vystavby a zajiSténi pracovnich pfileZitosti v obci.

Uzemni plan vymezil na Gzemi obce nasledujici zmény v Gzemi:
- plochy zastavitelné
o B —plochy bydleni (plochy oznagené jako 1, 2, 3)
SO - plochy smiSené obytné (plochy 4, 5, 9)
A — plochy sportu (plocha 7)
SV — plochy smiSené vyrobni (plocha 8)
U — plochy verfejnych prostranstvi (plochy 10, 11)
T — plocha technické infrastruktury (plocha 12)
DU — plochy dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace (plocha 15, 20)
o Zz —plochy sidelni zelené — zeleh zahrad (plocha 16)
- koridory
o D1, D2 —koridor pro dopravni infrastrukturu
o TK - Kkoridor pro kanalizaci
o TV —Kkoridor pro vodovod
o TP —koridor pro STL plynovod
o TE - koridor pro nadzemni vedeni v€etné trafostanice
-V nezastavéném uzemi byly vymezeny plochy
o SX - plochy smi8ené nezastavéného uzemi

O O O O O O
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Nasledujici tabulka znazorfiuje prehled vyuziti ploch vymezenych v Uzemnim planu JinoSov
ve sledovaném obdobi. Vyméry jednotlivych ploch byly pofizovatelem ziskany z Oddvodnéni Uzemniho
planu JinoSov.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Tab. 1 Prehled vyuziti ploch vymezenych v Uzemnim plénu Jinosov

pf(;i'ﬁy Plocha V‘thsra Vyuziti plochy
1 B — plochy bydleni 0,63 nevyuzita
2 B — plochy bydleni 3,50 vyuZzita pfiblizné z 50 %
3 B — plochy bydleni 2,85 vyuzito asi 20 % plochy
4 SO - plochy smiSené obytné 1,13 nevyuzita
5 SO - plochy smiSené obytné 0,44 nevyuzita
7 A — plochy sportu 1,01 nevyuzita
8 SV - plochy smi$ené vyrobni 3,22 nevyuzita, feSena pristavba skladové
haly stavajiciho objektu zasahujici do
této plochy
9 SO - plochy smiSené obytné 0,77 nevyuzita
10 U — plochy vefejnych prostranstvi 0,13 nevyuzita
11 U — plochy vefejnych prostranstvi 0,29 feSena oprava stavajici komunikace
12 T — plochy technické infrastruktury 0,03 COV je realizovana
13 SX — plochy nezastavéného Uzemi — krajinna zelen 1,09 nevyuzita
14 D1 - koridor pro dopravni infrastrukturu 7,78 feSen zamér ,11/399 Namést nad
koridor pro umisténi obchvatu obce Oslavou — D1, Jino$ov — obchvat*
15 DU — plochy dopravni infrastruktury — G¢elové komunikace 0,24 nevyuzita
pési propojeni JinoSov - Myslivha
16 Zz — plochy sidelni zelené — zelefi zahrad neuvede nevyuzita
no
17 SX — plochy nezastavéného Uzemi — krajinna zelen 3,91 realizovan biokoridor
18 SX — plochy nezastavéného Uzemi — krajinna zelen 0,85 nevyuzita
19 SX — plochy nezastavéného Uzemi — krajinna zeler 0,75 realizovan biokoridor
20 DU — plochy dopravni infrastruktury — G€elové komunikace 0,19 nevyuzita
22 D2 - koridor pro dopravni infrastrukturu 0,32 feSen zamér ,11/399 Namést nad
Uprava kfizovatky Oslavou — D1, JinoSov — obchvat*
23 plocha dopravy — zaliv pro autobus 0,03 nevyuzita

Obec JinoSov vykazuje zajem o bydleni. V uplynulych letech doslo k vystavbé nékolika rodinnych doma
a dalsi vystavba je ve fazi pfipravy. Obec mize Cerpat z velmi dobrého umisténi v blizkosti dalnice D1,
v blizkosti mésta Velka Bite§ a mésta Namést nad Oslavou.

Nevyhodou mize byt chybéjici Skolské zafizeni, nicméné obec JinoSov pfipravuje zfizeni matefské
Skoly.

Jsou feSeny rovnéz zaméry v zastavéném uzemi.

V roce 2023 probéhlo zjistovaci fizeni k zaméru ,11/399 Namést nad Oslavou — D1, JinoSov obchvat®.
Jeho soucasti je i Uprava kfiZeni silnice 11/399 a 11/392. Zavérem zjistovaciho fizeni je, Ze tento zamér
nema vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona o EIA.

Byly realizovany tyto akce:
- Rekonstrukce vodni nadrze na p.¢. 81 k.u. JinoSov — podana zadost o dotaci
- Zfizeni pfechodu pro chodce s Upravou stavajicich autobusovych zastavek v obci JinoSov
na st. silnici 11/399
- Obnova lesnich porostl po kalamité
- Modernizace vefejného osvétleni v obci JinoSov
- Oprava kaplicky JinoSov
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- Multifunkéni hfidté JinoSov — 1.etapa, ktera spocita v rekonstrukci casti hiisté na workoutové a
détské hfisté
- Predchazeni vzniku odpadu

V nezastavéném Uzemi byly navrzeny plochy pro protierozni opatfeni a dale plochy pfirodni a plochy
smiSené nezastavéného Uzemi. Do doby zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani nebyla provedena
zadna protierozni opatfeni. V nezastavéném Uzemi byl realizovan biokoridor ve vychodni ¢asti feSené
Uzemi a rovnéz biokoridor v jizni &asti tizemi. Uzemni plan obsahuje podminky vyuziti ploch a koridor
USES.

V Uzemnim planu Jino$ov je vymezena vefejné prospé&sna stavba, u které je mozno uplatnit predkupni
pravo, a to:
- A - stavba obecniho hfisté. Pfedkupnim pravem jsou dotéeny pozemky p.¢. 40/1, 40/2 a 66/1
v k.U. JinoSov.
Dle aplikace CUZK — NahliZeni do katastru — v§ak tyto pozemky v k.U. JinoSov jiZz neexistuiji.

Prokazani nemoznosti vyuzit vvmezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi. Nebyly zjistény zadné prekazky, které by
znemoznovaly vyuZiti t&chto ploch. Podstatnym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch je vybudovani
dopravni a technické infrastruktury slouzici k obsluze téchto ploch.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

Pro tyto u€ely uvadime vyvoj poCtu obyvatel v obci JinoSov v nasledujici tabulce.

Tab. 2 Pocet obyvatel vzdy k 1. 1. daného roku, zdroj: CSU

Rok 2010 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Pocet 284 223 226 226 226 239 243 240 237 260 280
obyvatel

Pocet obyvatel se ve sledovaném obdobi navratil k hodnotam v po¢atku sledovaného obdobi (rok
2010). Mezitim doSlo k pomérné znacnému Ubytku poctu obyvatel. Opétovnému narUstu pfispélo také
vyuziti Casti vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Zavér:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym Uzemnim planem Jino$ov. Vyraznym posunem bude
vybudovani obchvatu obce Jinosov prelozkou silnice 11/399, vymisti tranzitni dopravu
ze zastavéného Gizemi obce. Zprovoznéni nového obchvatu nevyvola zasadni navyseni intenzity
dopravy proti stavajicimu stavu. Zastavitelné plochy jsou vyuzity ¢asteéné, tak jak vyplyva z Tab.
1.
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Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

Uzemni plan JinoSov byl pofizen v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni. Ve sledovaném obdobi doSlo ve spravnim Uzemi obce JinoSov
k zadsadnim zménam uzemnich podminek, kieré by vyzadovaly pofizeni nového Uzemniho planu,
podrobnéji viz nize.

Béhem sledovaného obdobi doslo k aktualizacim politiky Uzemniho rozvoje. V soucasné dobé je
zavazné od 1. 3. 2024 Uplné znéni Politiky tzemniho rozvoje CR po vydani Aktualizaci &. 1 - 7 (dale
viz nize bod 3).

Béhem sledovaného obdobi byly vydany aktualizace zasad uzemniho rozvoje. V sou€asnosti je
zavazné Uplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizace &. 1 az 8 a ve
znéni Rozsudku (dale viz niZe bod 3).

Aktualizace platnych pravnich pfedpist na Useku Uzemniho planovani:

o Dne 1. 1.2024 nabyl ucinnosti zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich
predpisl, kterym se rusi zakon &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) vcéetné vSech jeho
provadécich predpisu a vyhlasek. Tento stavebni zakon nabyl plné Ucinnosti dne 1. 7. 2024.

o Nové platnda vyhladka &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

o Dle § 59 odst. 2 stavebniho zakona se vybrané Casti uzemné planovaci dokumentace
zpracovavaji v jednotném standardu. Nové pofizovany Uzemni plan Jino$ov bude
zpracovan v jednotném standardu.

o Novy stavebni zakon stanovuje pofidit tzv. Uzemni rozvojovy plan, ktery bude zavazny
pro pofizovani tzemnich plani obci.

o Nové je nahliZzeno na umistovani staveb v nezastavéném uUzemi. Dle § 122 odst. 1
stavebniho zakona Ize v nezastavéném uUzemi v souladu s jeho charakterem povolovat
mimo jiné zameéry verejné technické infrastruktury. Dle § 10 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona se vefejnou infrastrukturou rozumi také technicka infrastruktura, kterou jsou mimo
jiné stavby a zafizeni pro energetiku, v€etné vyroben a zdroju energie, zafizeni pro
akumulaci energie atd. V navaznosti dale pokracuje § 122 odst. 3 stavebniho zakona, kdy
Ize vySe uvedené v nezastavéném uzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je uzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevyluéuje. Lze tak dovodit, Ze v nezastavéném uzemi Ize v souladu
s jeho charakterem umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju s vykonem 1 MW a

vice. Pofizovany Uzemni plan provéfi vylouéeni umistovani vyroben elektfiny
(a dalSich) v nezastavéném tzemi v souladu s jeho charakterem.

Ostatni:

Od zacatku roku 2024 je v ucinnosti zakon &. 289/1995 Sb., lesni zakon, v platném znéni. Nové se
stanovuje dotéeni pozemkuU od hranice z lesa na 30 m misto plvodnich 50 m. Tato skute¢nost se
vyraznéji dotyka plochy 3 — plocha bydleni B a plochy 7 — plocha sportu A. Z nové platnych
ustanoveni nevyplyva zadny pozadavek na zménu Uzemniho planu, popf. na novy uzemni
plan. Dotéeni pozemki je mensi (z ptivodnich 50 m na novych 30 m).

Pro spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti Namést nad Oslavou slouzi jako Uzemné planovaci
podklad Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti Namést nad Oslavou (UAP).
V sougasné dobé slouzi pro zpracovani tizemnich plant V. tplna aktualizace UAP z roku 2020.
V roce 2024 je pofizovana VI. Gplna aktualizace UAP (podrobnéii kapitola 2).

¢j. MNnO 15852/24/Vyst/Kov 7219



Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemni planu Jino$ov
11/2020 - 8/2024

e Vk.0. JinoSov byla vroce 2018 zpracovana digitalni katastralni mapa (DKM). Doslo k upravé
katastralnich hranic obce, a to v navaznosti na sousedni obce Pucov a Hluboké. Novy uzemni plan
je nutno zpracovat nad aktualni katastralni mapou. Uzemni plan JinoSov je zpracovan nad
puvodni analogovou mapou v méfiku 1 : 2880 z roku 1825.

e Dle informaci pozemkového ufadu byly na uzemi obce JinoSov dokoneny komplexni pozemkové
Upravy (zdroj Geoportal SPU, www.geoportal.spucr.cz). Zapsany do katastru byly 14. 5. 2009, tedy
az po vydani uzemniho planu. Je nutné uvést do souladu pripadné rozpory mezi planem
spoleénych zafizeni a tzemnim planem.

e Uzemni plan je v souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Kraje Vysogina.

e Vroce 2017 byl pro obec JinoSov zpracovan Plan mistniho USES. Stavajici UP neni v nékterych
éastech s Planem mistniho USES v souladu,

e Soulad s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci:

oV Uzemnim planu JinoSov je chybn& vymezen regionalni biokoridor RBK 1459, ktery je
veden pfes JinoSovskou oboru. Jednalo se o regionalni biokoridor od regionalniho biocentra
Jindfichovské obora k regionalnimu biocentru Naméstska obora. Tento regionalni biokoridor
nebyl nikdy vymezen v platnych Zasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina. V prubéhu
pofizovani Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysocCina byl tento RBK 1459 pIné nahrazen
regionalnim biokoridorem RBK RO05. V této éasti neni Uzemni plan Jino$ov v souladu
s platnymi Zasadami tzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizace ¢.1a 8 a
ve znéni Rozsudku. Tento RBK vymezeny v UP Jino$ov tudiZ nenavazuje na k.u. Otradice
(tedy Uzemni plan Namést nad Oslavou). Novy Gzemni plan bude uveden do souladu
s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

o Provéfit navaznost vymezeného RBC Jindrichovska obora na Uzemi sousedni obce
Hluboké. PFic¢inou drobné nenavaznosti miize byt i zména hranice mezi témito obcemi.

o  Sousedni obce Hluboké a Pucov — doslo ke zméné hranic katastru mezi t&mito obcemi a
JinoSovem.

o  Maesto Velka Bites pofizuje novy Uzemni plan Velka Bites.

¢ Zjevné nedostatky v Uzemnim planu (nesrovnalosti):

o  Krajinna pamatkova zéna Namést'sko — chybné zobrazena v Koordinaénim vykrese, podle
mapovych podkladd Narodniho pamatkového Ustavu ma zahrnovat i silnici 11/399.

o  VyhlaSeny pamatny strom Dub u zamec¢ku Schénwald — neni v Uzemnim planu zapracovan,
neni zobrazen v Koordinacnim vykrese

o Neni zapracovan registrovany vyznamny krajinny prvek Park a obora u zamku Schénwald.
Jedna se anglicky park a oboru se starymi stromy, pfevazné duby

o Neni zapracovana lokalita vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivoc€ichl s narodnim
vyznamem NAOQ31, ornitologicky vyznamnd lokalita — dutinovi a vodni ptaci

o Vymezena vefejné prospésna stavba s moznosti uplatnéni predkupniho prava —
uvedena parcelni €isla neodpovidaji skute€nosti. Nova legislativa navic neumoziiuje vymezit
verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava.

o Uzemni plan Jino$ov neni zpracovan v souladu s jednotnym standardem (metodicky pokyn
MMR ,Standard vybranych &asti uzemniho planu“). Nové pofizovany Uzemni plan
Jinosov bude zpracovan v jednotném standardu.

o  Vyuziti nezastavéného Uzemi (s ohledem na umistovani vefejné technické infrastruktury —
vyrobna elektfiny z obnovitelnych zdroji energie) bude feSeno v nové pofrizovaném
Uzemnim planu Jino$ov.

o Navaznost USES na Gzemni plany sousednich obci bude fe$ena v pofizovaném Uzemnim
planu Jinosov.
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o  Zapracovat dokon&ené Komplexni pozemkové upravy Jino3ov.

o Nesoulad se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysoé€ina ve znéni Aktualizaci €. 1 az 8
a Rozsudku.

o Nenizpracovan nad aktualni katastralni mapou (sou¢asné zména hranic katastru JinoSov
x Hluboké, JinoSov x Pucov).

o Vtextové &asti chybi hlavni vyuziti ploch u nékterych vymezenych ploch (napf. plochy

obc&anského vybaveni O, plochy smisené SO, plochy vodni a vodohospodarské N a dalsi)

Neni dodrZzen obsah a struktura stanovena stavebnim zakonem.

Textova €ast zahrnuje prvky nalezejici svym obsahem do oddvodnéni.

Neni dodrzeno métitko nékterych vykresu grafické &asti UP dle stavebniho zakona.

Do grafické &asti UP jsou chybné zafazeny nékteré vykresy (koncepce DI a TI).

Provéfit zobrazeni riznych kategorii archeologického tuzemi.

Nutno provéfit zajmova Uzemi Ministerstva obrany.

V souladu s § 15 vyhlasky €. 57/2024 Sb., vyhlaska o uzemné analytickych podkladech,

Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni plati, Ze neni-li

v celé navrhové plose bydleni o rozloze vétsi nez 20 000 m? (tedy 2 ha) rozhodovani v tzemi

podminéno vydanim regula¢niho planu nebo planovaci smlouvy, stanovuje se pro ni

pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této navrhové

plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapo itavaji pozemni komunikace. Tento

poZadavek se dotyka ploch 2 a 3, plochy bydleni. Plocha 2 je vymezena o rozloze 3,50 ha,

plocha 3 zabira potom 2,85 ha. Souvisejici plochy vefejného prostranstvi nejsou

vymezeny.

O O O O O O O

Zavér

Na zdkladé vyse uvedenych skute¢nosti pofizovatel konstatuje, Ze ve sledovaném obdobi doslo
ke zméné podminek, na zakladé kterych byl uzemni pléan vydan. Nyni je pofizovan novy Uzemni
plan JinoSov, jehoZ zadani bylo schvaleno 1. 9. 2021 a ten bude zpracovan v souladu s aktualné
platnou legislativou. V pofizovaném Uzemnim pldnu Jino$ov budou opraveny v$echny zjisténé
nedostatky.

2. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU JINOSOV VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou pdsobnosti Namést nad Oslavou
(dale jen ,UAP*) jsou v souladu se stavebnim zakonem pribézné aktualizovany. Posledni V. Gplna
aktualizace UAP byla pofizena v roce 2020 (az po vydani Gzemniho planu). V roce 2024 probiha
pofizovani VI. Uplné aktualizace UAP.

Obec JinoSov je soucasti Mikroregionu Chvojnice a Mistni akéni skupiny Oslavka.

Uzemi obce JinoSov méa venkovsky charakter, ktery je dan polohou obce v intenzivné obdélavané
zemédeélské krajiné. Obraz krajiny divokého udoli vodotece doplriuje kulturni obraz krajiny Naméstska,
zejména krajinarské Upravy mezi Nameésti nad Oslavou, Kralicemi nad Oslavou a JinoSovem. Tato
oblast je také prostorem s vyraznym geniem loci, doplnény historickou zameckou zahradou v JinoSové
s doprovodnymi stavbami.

V souvislosti s pisobenim Ceského basnika a spisovatele Otakara Bfeziny na mistni Skole a Anny

Pammrové je historicky vyznamné okoli JinoSovské myslivny. Obec JinoSov planuje zfizeni pamétni
siné, ke které by bylo vhodné pfipoijit kulturné nauénou stezku s odkazem na uvedené dvé osobnosti.
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V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

- kostel sv. Petr a Pavla se hfbitovem — rejstr. &. 36851/7-2772 — monumentalni architektura
puvodné romanského kostela situovaného v ohrazeném arealu hibitova s fadou hodnotnych
nahrobku tvofi spolu se samostatné stojici mohutnou hranolovou zvonici mimofadné hodnotny
a pohledové pusobivy sakralni celek;

- zamek s parkem — rejstr. €. 24818/7-2767 — areal klasicistné upraveného zamku letniho sidla
rodu Haugwitz( s rozlehlym anglickym parkem obohacenym romantickymi stavbami.

- krajinnd pamatkova zéna Naméstsko — rejstr. €. 2390 — jedina krajinna pamatkova zéna v Kraji
Vysocina se rozklada mezi Namésti nad Oslavou a Kralicemi nad Oslavou. Pro Gzemi je typicka
lesné-polni krajina. Zasahuje jih Uzemi, nejdulezitéjsi krajinafskou Upravou je zamecka obora
Schonwald (lovecky zamecek Haugwitz(l), ktera byla upravena do podoby romantického
lesoparku s ¢etnymi stavbami, které v prihledech navazovaly na upravy SirSiho krajinného
ramce.

Na uzemi obce JinoSov je evidovano archeologické uzemi I. Il. a lll. kategorie. Je uloZzeno provéfit
zobrazeni jednotlivych kategorii.

Nejvétsi urbanistickou hodnotu ma pfirodné-krajinarské romantické dilo — zamecka obora Schénwald a
okoli, pfimo v arealu obory zachovany z¢asti nebo zcela stavby dle puvodniho konceptu: lovecky
zamek, Apollondv chram, Sylvanliv chramek, hudebni pavilon, ananasovnik, teply a studeny sklenik,
fikovna s chladnym sklenikem, letohradek a baZantnice, &insky pavilon ¢&i klec, obydli zahradnika, staje,
chalupa, skalni studanka, pfistavisté, mostky, klirovy senik, v8e bylo doplnéno sedatky a odpocivadly
zhotovenymi z vétvi.

Uzemi se fadi do regionu horacké lidové architektury, lokalni forma dyjsko-oslavska, pro kterou je
typicky diim zdény pfizemni, se stfechou sedlovou krytou taskami nebo eternitem, s trojdilnym
padorysem komorového typu.

Historicky vyznamné stavby predstavuji zbytky dvou tvrzi, z vétSi z nich pozdéjsi fara v souvislosti
s plsobenim O. Bfeziny na mistni $kole a Anny Pammrové je historicky vyznamné okoli JinoSovské
myslivny.

Architektonicky cennou stavbou jsou chranéné stavby v obofe, drobné hospodarské stavby, pfikladem
tradi¢ni zastavby 19. stoleti je dim ¢&. p. 28.

Vyznamnou sportovné-turistickou aktivitou jsou JinoSovské studanky (mistni znacena naucna stezka
po studankach mezi JinoSovem, Pucovem a obci Hlubokeé).

V feSeném Uzemi se vyskytuje problém s erozi, uzemni pldn na to reaguje vymezenim ploch
protieroznich opatfeni a umozriuje realizovat protierozni opatfeni v ramci celého nezastavéného uzemi.

Severozapadni €ast Uzemi je zatizena cizorodymi latkami, nachazi se zde plocha byvalé skladky
komunalniho odpadu. Je nutno dokongit jeji rekultivaci.

JinoSov je malou obci, pfesto v poslednich letech doslo k pomérné vyraznému narlstu pocétu obyvatel.
Uzemni plan ve vymezenych plochach umoziuje jednak vystavbu rodinnych doma, ale také zaméry
obcCanské vybavenosti a drobného podnikani.

Technickou vybavenost obce pfedstavuje vodovod, plynovod, kanalizace a COV a trasy elektrického
vedeni.
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PFehled problémi vyplyvajicich z UAP a jejich fe$eni v Gzemnim planu:

chybgjici prvky USES — v Gzemnim planu jsou navrzeny plochy pro realizaci USES. Krajinna
zelen je doplnéna o navrzené liniové interakéni prvky. Ve sledovaném obdobi byl realizovan
lokalni biokoridor vychodné od uzemi obce.

chybéjici rekreacni a turisticka infrastruktura — Gzemni plan umoziuje doplnéni rekreacni a
turistické infrastruktury

silnice 11/399 — prUjezd obci je kriticky, nevyhovuijici s nepfipustnym sklonem silnice — klesani
kolem kostela. Jedna se o misto ¢astych dopravnich nehod (hlavné kamiont), severné od
JinoSova silnice vykazuje nevyhovuijici Siftkové parametry. V izemnim planu je vymezen koridor
dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 11/399. Chybéjici vefejné prostranstvi bude dopinéno
v prostoru u kostela, jeho funkénost zajisti az pfelozka 11/399. Intenzita dopravy z této silnice
obté&Zuje obyvatele hlukem, opét nutno fesit pfeloZkou.

nedostateéné propojeni Uzemi — cyklotrasy a péSi trasy — podminky vyuziti ploch
Vv nezastavéném Uzemi pfFipousti vyuziti pro dopravni infrastruktury, vcéetné& ucCelovych
komunikaci s pfevazujicim rekreaCnim vyuzitim

negativni vlivy z vyrobnich a zemédélskych areald na obytné prostfedi — Uzemni plan
umoznuje oddélit stavajici arealy od obytného prostfedni napfiklad izola¢ni zeleni.

objekt s negativhim dopadem na obraz sidla — jedna se o vyrobni aredl na okraji obce, je
umoznéno jej oddélit izolaCni zeleni od okolni zastavby, dominanta kostela pfi vjezdu do obce
od Velké BiteSe pfimo zaclonéna neni.

riziko emisi a hluku z dopravy — navrZzen koridor dopravni infrastruktury pro pfeloZku silnice
11/399 a kFizeni se silnici 11/392. Uzemni plan obsahuje podminky vyuziti koridord dopravni
infrastruktury.

riziko lokalnich zaplav (pfivalové desté) — jsou vymezeny plochy protieroznich opatfeni,
Vv nezastavéném Uzemi Ize realizovat protierozni opatfeni

riziko naruSeni ekologické a estetické kvality krajiny — jsou stanoveny podminky ochrany hodnot
uzemi

riziko vodni eroze zemédélské pudy — jsou vymezeny plochy protieroznich opatfeni,
v nezastavéném Uzemi Ize realizovat protierozni opatfeni

stara ekologicka zatéz — skladka v severozapadni ¢asti uzemi obce, je navrzeno dokonéit jeji
rekultivaci

JinoSov je obci s niz§im koeficientem ekologické stability v ramci celého Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Namést nad Oslavou, na katastr obce ale navazuji vétsi lesni komplexy. Chybi zde drobné
prvky krajinné zelené, krajina je geometrizovana. V obci je pfipravovano otevieni materské Skoly, obec
je napojena nadfazeny komunikacni systém.

Problémy k FeSeni v ramci Uzemniho planu vyplyvajici z rozbort udrzitelného rozvoje Uzemi pro obec
Jinosov:

v uzemnim planu upfednostiovat smiSené vyuZiti ploch bydleni umoZiujici integraci
ob&anského vybaveni i ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti
i vmisté bydlist¢ — plochy vymezené v uzemnim planu umozZfiuji SirSi spektrum vyuZiti
(bydleni, sluzby, obCanské vybaveni, drobna vyroba)

preferovat vyuziti neobydlenych dom( pred rozSifovanim zastavitelnych ploch — pfipadné
neobydlené domy je mozno vyuzit v souladu s iGzemnim planem, Uzemni plan nevymezuje
transformacni plochy

vytvofit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro posileni rozvoje rekreacni a turistické
infrastruktury — plochy bydleni mimo jiné zahrnuji i pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, jsou
vymezeny plochy rekreace. V nezastavéném Uzemi je umoznén rozvoj turistické infrastruktury
ve smyslu tras a cyklotras
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rozvojové plochy pro vyrobu umistovat pfednostné ke kapacitnim komunikacim a v navaznosti
na stavajici aredly — rozvojové plochy navazuji na stavajici arealy (napf. plocha SV8, ktera je
lokalizovana u silnice 11/392 v navaznosti na stavajici zem. druzstvo)

v UPD stanovit maximalni hranice negativniho vlivu okolo vyrobnich a zemédélskych areald —
stanoveno

vyhodnotit potfebu plochu nutnych k zajisténi fungujiciho odpadového hospodarstvi
(skladkovaci kapacity, kapacity pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadd...) — neni nutno vymezit
samostatnou plochu pro fungujici odpadové hospodafrstvi

respektovat prvky pfirodnich kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi — respektovano

chranit ve zvy3ené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu v jizni ¢asti uzemi a
dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability — respektovano,
jsou stanoveny podminky ochrany hodnot

vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni Grovni — Fe$eno, vychodni vétev biokoridoru
je jiz realizovana

upresnit koridor silnice 11/399 — koridor je feSen, je vymezen koridor pro pfelozku silnice 11/399
fesit posileni dopravniho propojeni Uzemi — cyklotrasy a pési trasy — v nezastavéném uzemi
je umoznén rozvoj turistické infrastruktury ve smyslu tras a cyklotras

feSit riziko emisi a hluku z dopravy — je vymezen koridor pro prelozku silnice 11/399

plochy pro bydleni feSit s vazbou na vefejnou infrastrukturu — feSeno

Nebyly zjistény Zadné problémy, které by bylo nutné resitv novém porizovaném Uzemnim plénu
JinoSov.

3. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU JINOSOV S POLITIKOU

UZEMNIHO ROZVOJE A S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

3.1. Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim viady &. 929/2009 dne
20. 7. Postupné byly schvalené tyto aktualizace:

Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje schvélend usnesenim viady ze dne 15. 4. 2015
€. 276

Aktualizace &. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady ze dne
2.9.2019 ¢. 629

Aktualizace &. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady ze dne
2.9.2019 ¢. 630

Aktualizace ¢&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvélena usnesenim vlady ze dne
17. 8. 2020 ¢&. 833

Aktualizace ¢&. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady ze dne
12.7.2021 ¢. 618

Aktualizace &. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady ze dne
19. Cervence 2023 &. 542

Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady ze dne
7.2.2024 ¢. 89 (zdvazna od 1. 3. 2024)

Uzemni plan JinoSov respektuje vybrané republikové priority politiky Uzemniho rozvoje tykajici se
dot&eného Uzemi:

(14) — uzemni plan obsahuje vycet urbanistickych a architektonickych hodnot (areal kostela
s navazuijici historickou zastavbou, plvodni venkovska architektura obklopujici navesni rybnik,
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areal zamku a zameckého parku, fara, objekt byvalé Skoly, kapli¢ka), koncepce rozvoje obce
sméfuje k ochrané krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj hodnot urbanistickych a
pfirodnich, respektuje stavajici pestrost nezastavéného Uzemi a strukturu krajiny a jeji diverzitu.

(16) — v Uzemnim planu jsou respektovany hodnoty pfedstavované arealem kostela a
navazujici historickou zastavbou a zastavbou puvodni venkovské architektury kolem navesniho
rybnika a rovnéz areal zamku a zameckého parku. V navaznosti na zastavéné tuzemi obce jsou
navrzeny zastavitelné plochy zajistujici rozvoj obce. Uzemni plan Jino$ov fesi spravni uzemi
ve vSech znamych souvislostech ve smyslu udrzitelného rozvoje, klade diiraz na ochranu
hodnot uzemi a sou€asné stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce.

(17) — vétSina zastavéného a také ¢ast zastavitelného uzemi je vymezena jako plochy smiSené
obytné (SO), podminky vyuZiti této plochy umoZfiuji rozvoj pracovnich pfileZitosti a podporuji
drobné podnikatelské aktivity. Dale jsou vymezeny plochy smiSené vyrobni (SV) a plochy
zemeédelské a lesnické vyroby (Vz), které slouzi pro umisténi vzajemné se neruSicich Cinnosti
a staveb, které mohou vyuzit zajemci o investice, jez by zprostfedkovali vytvofeni novych
pracovnich pfilezitosti.

(19) — zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tuzemi.

(20) — zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitach. Navrzené rozvojové plochy
neohrozuji vyraz sidla v krajiné. Sou€asné jsou vymezeny plochy Uzemni systém ekologické
stability s doprovodnou krajinnou zeleni (interakéni prvky) podporujici ekologickou stabilitu
uzemi.

(22) - uzemni plan podporuje rozvoj rekreace tim, Ze umoZziuje v nezastavéném Uzemi umistit
komunikace pé&Si a cyklistické dopravy.

(24) — je navrzen koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 11/399, ktery je trasovan
severozapadné a zapadné od sidla.

(25) — v uzemnim planu je navrZeno realizovat protierozni opatfeni, a to jak ve volné krajing, tak
Vv navaznosti na urbanizované tuzemi. Ty slouzi pro zvySovani retence vody v krajing, snizovani
vodni eroze a eliminaci extravilanovych vod.

(30) — od doby vydani uzemniho planu obec JinoSov vybudovala vefejny vodovod, ktery byl
napojen v obci Pucov na skupinovy vodovod obci Jasenice, Cikov a Pucov. RovnéZ byla
vybudovana splaskova kanalizace, ktera byla ukonéena COV. Realizaci byla zvy$ena Groveri
technické infrastruktury v obci.

Uzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy. Je v3ak souéasti specifické oblasti
SOB0Y, ve které se projevuje aktualni riziko ohrozeni suchem. V této souvislosti jsou stanoveny ukoly
pro uzemni planovani:

(a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek
pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch les(i, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké
plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy). V dzemnim
planu je stanovena koncepce krajiny. Rozptylena zeleri je doplnéna nové vymezenymi
interakénimi prvky. Jsou navrZena protierozni opatreni.

(b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné. Viz bod a).

(c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody. Vymezené plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti umozriuji vysadbu
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sidelni zelené. Je uloZzeno v maximalni mife deStové vody zasakovat, popr. zadrZzovat
na pozemku.

(d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkud, napf. vétrolama,
mezi, zasakovacich pasi a prikopt. Uzemni plan navrhuje v konkrétnich lokalitach
protierozni opatreni. Ty lze realizovat i v ramci celého nezastavéného uzemi tak, jak
umozriuji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpec€eni pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroja vody. Uzemnim planem je stanovena koncepce rozvoje vodovodu a
kanalizace.

(f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pFip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné)
vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny. Uzemni studie krajiny pro SO ORP Namést nad
Oslavou zpracovana nebyla.

Na Gzemi obce nezasahuje zadny koridor dopravni nebo technické infrastruktury vymezeny PUR.

Zavér z vyse uvedeného vyhodnoceni:

Uzemni plan JinoSov je v souladu s dkoly uzemniho pldnovéni stanovenymi v souvislosti
se specifikou oblasti SOB9. Uzemni plan je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho
planovani. Neni vSak FeSena pripustnost/nepripustnost vyroben elektriny z obnovitelnych zdroji
(zejména v nezastavéném tzemi). Uzemni pldn je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky. Z vySe uvedeného vyhodnoceni souladu nevyplyvaji poZadavky na zménu tzemniho
planu.

3.2. Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan byl vydan viadou Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Z néj
pro obec JinoSov nevyplyvaji 2adné poZadavky. Dle Koordinaéniho vykresu je uUzemi doteno
vymezenou zonou havarijniho planovani.

3.3. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Pro Kraj Vysocina jsou platné Zasady tzemniho planu Kraje Vysocina ucinné od 22. 11. 2008. Nasledné
nabyly u€innosti nasleduijici:
- Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G&innosti 23. 10. 2012)
- Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti Gginnosti 7. 10. 2016)
- Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti Gginnosti 7. 10. 2016)
- Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti G¢innosti 7. 11. 2020)
- Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G&innosti 30. 12. 2017)
- Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysog&ina (nabyti uginnosti 14. 6. 2019)
- Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G&innosti 20. 10. 2021)
- Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 13. 4. 2021)
- Rozsudek Krajského soudu v Brné &.j. 64 A 1/2017 -118 z 13. 4. 2017 (nabylo ucinnosti 20. 10.

2021).

Pro Uplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina po vydani Aktualizaci &. 1 — 8 a Rozsudku je
dale pouzivana zkratka ,ZUR".
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Uzemni plan JinoSov nabyl u&innosti 2. 10. 2008, tedy jesté pfed Gginnosti viibec prvnich Zasad
Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina (s nabytim u€innosti 22. 11. 2008).

ZUR stanovuji priority Gzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajidténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

Naplnéni krajskych priorit Uzemniho planovani Kraje Vyso&ina ve sledovaném Uzemnim planu

JinoSov je nasleduijici:
(01) — uzemni plan podporuje zachovani vztah(l ve spolecenstvi lidi, ochrany zivotniho prostfedi
i hospodarsky rozvoj obce umérny jeji velikosti. Cilem Uzemniho planu je zajistit podminky
pro vyvazeny vyvoj obce, coZ je naplnéno navrzenymi plochami smiSenymi obytnymi a plochami
obCanského vybaveni, jez umoznuji vytvaret socialni kontakty mezi lidmi. Jsou také jednak
vymezeny stabilizované plochy vefejného prostranstvi, ale jsou také navrZzeny nové plochy
vefejného prostranstvi v souvislosti se zastavitelnou plochou Z3. Ekonomicka stranka rozvoje
obce je zajisténa rdznorodou moznosti vyuzivat plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
(od bydleni pfes drobna femesla a sluzby az k obCanské vybavenosti a vyrobé).

(02) — v feSeném uzemi se nenachazi mezinarodni a republikové vyznamné zaméry, které by
byly stanoveny v ZUR

(03) — obci Jinosov prochazi silnice 11/399 spojujici mésta Namést nad Oslavou a Velka Bites.
Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury zajistujici zvy$eni kvality Zivota v obci.
Uzemni plan navrhuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti podporujici hospodafskou zakladnu
obce a umoziujici rozvoj podnikani a tvorbu novych pracovnich pfileZitosti.

(05) — uzemni plan vymezuje koridor pro umisténi obchvatu obce Jino3ov, a to prostfednictvim
prelozky silnice 11/399, ktera je hojné vyuzivana pro napojeni na dalnici D1 u mésta Velka Bites.

(06) — na uzemi obce zasahuje krajinna pamatkova zéna Naméstsko, ktera je vyznamnou
hodnotou. Uzemi obce je ve velké mife tvofeno zemédélskou ptidou, nicméné na severni a jizni
okraj zasahuiji lesni komplexy a rovnéz se ve volné krajiné vyskytuje rozptylena zeleri. Uzemni
plan navrhuje zabor zemédélského pudniho fondu, a to vymezenim zastavitelnych ploch
v navaznosti na zastavéné Uzemi. Je navrzen zabor pozemkl urCenych
k pInéni funkci lesa, a to za ugelem vymezeni plochy pro umisténi COV a plochy pro dopravu.
Realizaci koncepce odkanalizovani obce bude 2zvySena kvalita podzemnich vod.
V nezastavéném Uzemi jsou navrzena protierozni opatfeni.

(07) — izemi obce JinoSov neni dle ZUR zafazeno do Zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy a
specifické oblasti krajského vyznamu. Navrzené feSeni Uzemniho planu vytvafi pfedpoklady
pro rozvoj obce (zastavitelné plochy, koncepce verejné infrastruktury a koncepce krajiny) a
pro zvyseni kvality Zivota v obci. Uzemni plan nevymezuje Zadnou transformaéni plochu.
V krajiné jsou navrzeny interakéni prvky podél cest. V nezastavéném Uzemi je umoznéna
realizace stezek pro péSi a cyklisty. Je navrzeno pét ploch pro realizaci protieroznich opatfeni.
Uzemim obce Jino$ov prochazi mimo jiné silnice Il. tfidy, Gzemni plan vymezuje koridor pro
dopravni infrastrukturu - prelozka silnice 11/399 a uprava kfizovatky silnic 11/399 a 11/3923
jihozapadné od sidla.

Obec JinoSov se nenachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu, nenachazi se v rozvojové
ose republikového vyznamu, rozvojové oblasti krajského vyznamu ani v rozvojové ose krajského
vyznamu.

Obec JinoSov neni centrem osidleni vymezenym v ZUR.

Neni dotéeno vymezenymi specifickymi oblastmi krajského vyznamu.
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Na uzemi obce zasahuje v ZUR vymezeny koridor dopravni infrastruktury, a to koridor silnice 11/399
v Sifce 80 m zahrnujici koridor pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu rozsifeni v k.u.
Jinoov a Otradice az na 135 m. Je nutné provéFit zapracovani daného koridoru v Uzemnim planu
JinoSov (s ohledem na skute¢nost, Ze Uzemni plan byl vydan dfive nez Zasady uzemniho rozvoje Kraje
Vysocgina).

Severni ¢ast Uzemi obce je soudasti regionalniho biocentra RBC Jindfichovska obora. Uzemni plan
toto biocentrum vymezuje a respektuje. Jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch biokoridort a
biocenter. V Gzemnim planu je navic vymezen RBK 1459, ktery byl ze ZUR vypu$tén v prabé&hu
pofizovani ,prvnich* Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysodina v roce 2008. V této &asti neni Uzemni
plan Jinosov v souladu se ZUR, podrobnéji feseno v kap. 1.2.

Na Uzemi obce JinoSov neni vymezena plocha specialnich zajmiu.

Prirodni hodnotou jsou pldy I. a Il. tfidy ochrany. Zastavitelnymi plochami jsou dotéeny pldy Il. tfidy
ochrany. Tyto pudy pfimo navazuji na zastavéné Uzemi, jejich zabor je vSak navrzen v nejmensim
mozném rozsahu.

Kulturni hodnotou jsou prostory s geniem loci, které jsou upominkou na historicky vyvoj obce a jsou
dokladem zachované urbanistické struktury. Tyto prostory zahrnuiji:

- areal kostela a navazujici historickou zastavbu (kostel sv. Petra a Pavla se hibitovem

obklopenym kamennou ohradni zdi, ktera je prolomena masivni prachodni zvonici),

- zastavbu plavodni venkovské architektury obklopujici navesni rybnik,

- areal zamku a komponovaného zameckého parku.
Uzemni plan stanovuje podminky ochrany vy$e vyjmenovanych hodnot.
Dale jsou vyjmenovany historicky cenné objekty, ke kterym patfi: fara, objekt byvalé Skoly, staré statky,
kiize, kaplicky. | v tomto pfipadé jsou stanoveny podminky ochrany vyse vyjmenovanych hodnot.

Jizni Cast FfeSeného Uzemi je soucasti krajinné pamatkové zony Nameéstsko, ktera je krajinnou
hodnotou uzemi kraje. Zminéna krajinna pamatkova zéna je vSak v grafické ¢asti uzemniho planu
chybné zobrazena (podrobnéji v kap. 1.2).

Vymezenou civilizaéni hodnotou tuzemi kraje je na izemi obce JinoSov silnice 11/399.

ZUR vymezuji rovnéz krajinné typy. Pfevazna &ast Uzemi spada do krajiny lesozemédélské ostatni.
Pouze severni ¢ast tzemi je krajinou lesni. ZUR stanovuiji pro kazdy krajinny typ cilové vyuZiti krajiny a
zasady pro ¢innost v Uzemi a pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

o V krajiné zemédélské ostatni je stanoveno toto cilové vyuziti krajiny:
a) zemedélstvi a lesni hospodarstvi,
b) bydleni
C) zakladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

Jsou stanoveny tyto zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd.
Zemédélsky ptdni fond je tzemnim planem dotéen v nejmensi mozné mire tak, aby byl zajistén
rozvoj obce JinoSov. Pozemky uréené k pinéni funkce lesa jsou dotéeny plochou pro technickou
infrastrukturu a plochami dopravni infrastruktury.

b) respektovat cenné architektonické znaky sidel a doplhovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami. Urbanistické hodnoty tizemi jsou tzemnim planem vymezeny a respektovany. Jsou
stanoveny podminky jejich ochrany.

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené&, zvysenim
podilu zahrad, trvalych travnich porostll apod. Jsou navrzeny interakéni prvky ve volné krajiny,
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Jje respektovana volné rostouci zeleri. V nezastavéném Uzemi jsou navrZzena protierozni
opatreni.

e V krajiné lesni je stanoveno cilové vyuZiti krajiny pro:
a) lesni hospodarstvi
b) cestovni ruch a rekreaci
c) bydleni
d) drobné mistni ekonomické aktivity.

Jsou stanoveny tyto zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL. V Uzemnim plénu JinoSov je navrzen zébor PUPFL
pro plochu technické infrastruktury — umisténi COV a pro plochy dopravni infrastruktury.

b) lesni hospodarstvi sméfovat k pfirozené skladbé lesu. Navrhované feseni tzemniho planu dba
na zachovani lesa.

¢) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj — v tzemnim planu nejsou
navrZzeny plochy pro vznik a rozSifovani chatovych lokalit do volné krajiny. Je zajisténa
prostupnost krajiny umozZnénim realizace turistickych tras v nezastavéném tzemi.

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami — urbanistické hodnoty dzemi jsou uUzemnim planem vymezeny a
respektovany. Jsou stanoveny podminky jejich ochrany.

e) eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb —
uzemni plan nevymezuje plochy pro umisténi nevhodnych vertikalnich staveb.

ZUR také definuji oblasti krajinného razu. Pfevazna &ast izemi obce JinoSov se nachazi v oblasti
krajinného razu CZ0610-OB009 Kfizanovsko - BiteSsko, zapadni ¢ast potom v oblasti CZ0610-OB020
Moravskokrumlovsko a naopak severovychodni ¢ast v oblasti CZ0610-OB022 Rosicko. ZUR stanovuiji
pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi tyto zasady:

- Kfizanovsko — BiteSsko — neumistovat vySkové stavby ve vyvySenych prostorech, odkud se
budou uplatfiovat jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu stavajicimi
dominantami kostelnich vézi ¢€i kulturné cennych porostd. V feseném uzemi se nachazi
vyznamna hodnota — kostel sv. Petra a Pavia. Podminky ochrany urbanisticky cennych prostor
stanovuji poZadavek na vyskovou hladinu nové zastavby, ktera nema narusit prostredi
pamatek.

- Moravskokrumlovsko — neumistovat vyskové stavby do prostor, v nichZ se uplatriuji na hranach
udoli a vyvySenych mistech a v jejich t€sném okoli a v prostorech, ze kterych se budou vizualné
uplatfiovat v kontrastu vii¢i dominantam kostelnich vézi a v prostorech zamérné komponované
krajiny. Tato oblast krajinného razu zasahuje pouze zapadni vybéZek spravniho tzemi obce,
Vv némZ neni vymezena Zadna zastavitelna plocha, zasahuje pouze nezastavéné tzemi.

- Rosicko — zamezit necitlivé vystavbé narusujici dochované historické hodnoty Uzemi a zamezit
vystavbé vysSkovych staveb a halovych objektd, které mohou ovlivnit ¢i potladit dochované
kulturni a pfirodni hodnoty sousednich prostorl. Pouze mala severovychodni ¢ast Gzemi je
v této oblasti, je v ni vymezen koridor pro obchvat obce JinoSov. Vyznamné historické hodnoty
se nachazi mimo uzemi dotéené touto oblasti krajinného razu.

Na uzemi obce JinoSov je vymezena stavba DK 26 Silnice 11/399 , vefejné prospésna stavba v oblasti
dopravy. Ten v Uzemnim planu neni vymezen z divodu dfivéjSiho vydani uzemniho planu a teprve
nasledného vydani ZUR.

Uzemi obce JinoSov neni dotéeno plochami Gzemnich rezerv vymezenych v ZUR. RovnéZ neni
dotéeno plochami a koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii nebo
pofizenim a vydanim regulaéniho planu.

Zavér z vySe uvedeného vyhodnocen je nasledujici:
Uzemni plan JinoSov nabyl u&innosti 2. 10. 2008, tedy jesté pred Uginnosti viibec prvnich Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (s nabytim G¢innosti 22. 11. 2008). V souladu s ustanovenim § 112
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stavebniho zakona jsou obce povinny bez zbyte€ného odkladu uvést vydany uzemni plan do souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tedy se ZUR.
Uzemni plan neni v souladu v souladu s Uplnym znénim Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina
po vydani Aktualizaci 1 — 8 a ve znéni Rozsudku:

- v tzemnim planu je chybné zapracovan RBK 1459, ktery v ZUR neni viibec fesen,

- neni vymezen koridor pro homogenizaci silnice 11/399 v Sifi 80 m

4. VYHODNOCENI VLIVU UZEMNiIiHO PLANU JINOSOV NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE
POTREBY OPATRENIi NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

Na uzemi obce JinoSov se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast soustavy
NATURA 2000. Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan vyznamny negativni vliv Uzemniho planu
JinoSov na Zivotni prostfedi. V pribé&hu pofizovani nebyl Uzemni plan Jino$ov posuzovan z hlediska
vlivll na zivotni prostredi.

V roce 2023 probéhlo zjistovaci fizeni k zaméru ,11/399 Namést nad Oslavou — D1, JinoSov obchvat®.
Zavérem zjitovaciho fizeni je, Ze tento zamér neméa vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude
posuzovan podle zakona o EIA.

Objekt ustfedniho zadjmu ochrany pfirody:
- pamatny strom: 105650 Dub u zamec¢ku Schonwald

V souvislosti s nabytim G&innosti zakona €. 19/2023 Sb. (24. 1. 2023), kterym se méni zakon
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a dalSi souvisejici zakony je nové
podle stavebniho zakona vefejnou infrastrukturou i technicka infrastruktura zahrnujici noveé téz vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroji. Pokud jsou zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu, jedna se
0 verejnou technickou infrastrukturu. Ve vazbé na § 2 odst. 2 pism. a) bodu 18. energetického
zakona jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji s vykonem 1 MW a vice zfizovany a provozovany
ve vefejném zajmu. Dle § 10 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona se vefejnou infrastrukturou rozumi
také technicka infrastruktura, kterou jsou mimo jiné stavby a zafizeni pro energetiku, v€etné vyroben a
zdrojl energie, zafizeni pro akumulaci energie atd.

Dle § 122 odst. 1 stavebniho zakona Ize v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho charakterem povolovat
mimo jiné zaméry vefejné technické infrastruktury. V navaznosti dale pokracuje § 122 odst. 3 stavebniho
zakona, kdy Ize vySe uvedené povolit v nezastavéném Uzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylu€uje. Lze tak dovodit, Ze v nezastavéném Uzemi Ize v souladu
s jeho charakterem umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji s vykonem 1 MW a vice.
Charakter uzemi ma byt dle § 41 stavebniho zakona vymezen v izemné planovaci dokumentaci.

Z nového znéni legislativy Ize dovodit, Ze pokud uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluduje
umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd, kterymi jsou fotovoltaické, vétrné, malé vodni
elektrarny a také bioplynové stanice, v souvislosti s charakterem uzemi a potfebou jeho ochrany, mohou
v Uzemi vzniknout takové zaméry v souladu s uzemné planovaci dokumentaci. Dle minéni ufadu
Uzemniho planovani Uzemni plan neposkytuje stavebnim Urfadim oporu pro zamitnuti zamérl na
vybudovani vyroben elektfiny v nezastavéném Uzemi. UdrZitelny rozvoj Uzemi mlZze byt v souvislosti s
timto novym pravnim prostiedim za uc€innosti stavajici Uzemné planovaci dokumentace zasadné
ohrozen (zejména v oblasti zivotniho prostredi).
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Od doby vydani Uzemniho planu Jino$ov nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zamér(i zadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi. Vydany uzemni plan vytvéafi pfedpoklady pro vyvazeny
rozvoj obce, zachovava jeji pfevaznou obytnou funkci a respektuje pfitom stavajici kvality Zivotniho
prostiedi.

5. VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU JINOSOV
NEBO PORIZENi NOVEHO UZEMNiHO PLANU JINOSOV

V souladu s ustanovenim § 16 obec sleduje uplatfiovani tzemniho planu a dojde-li ke zméné podminek,
za kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi zménu pfislusné uzemné planovaci
dokumentace.

Jiz z ,prvni* Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu JinoSov za obdobi 10/2008 — 9/2019 vyplynula
potfeba pofizeni nového tzemniho planu.

V pfipadé Uzemniho planu Jino$ov do$lo k velkému mnozstvi zmén podminek, a proto bylo pfistoupeno
k pofizeni nového Uzemniho planu Jino$ov, jehoz zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce JinoSov
na zasedani konaném dne 1. 9. 2021. Z tohoto divodu tato zprava o uplatfiovani neobsahuje navrh
zadani nového Uzemniho planu Jino$ov. Dosud nebyl zpracovatelem predloZen jeho navrh.

6. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNiIHO PLANU JINOSOV

Do doby zpracovani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Jino$ov za obdobi listopad 2020 —
srpen 2024 nebyl uplatnén Zadny podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu Jino$ov.

7. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu JinoSov neobsahuje podnét pro aktualizaci Zasad

uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 8. RovnéZz neobsahuje podnéty
na zménu Politiky izemniho rozvoje.
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